% Russell Bedfon;d Revision *
S Kobenhavn

Andelsboligforeningen Blaesenborg

CVR-nummer: 32905374

ARSRAPPORT
1. juli 2020 - 30. juni 2021

Vedtaget pd andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling, den 14/10 2021

dirigent

Administrator:

Penneo dokumentnagle: 5K8XI-1K6W6-LFE2P-82TJ3-YV30E-DDVH3



Andelsboligforeningen Blasenborg

INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
Administrator- og bestyrelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning mv.

Foreningsoplysninger

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse

Balance, aktiver

Balance, passiver

Noter

Nggleoplysninger for Andelsboligforeningen Blaesenborg

Andelsvardiberegning

10
11
12
13
22
26

Penneo dokumentnagle: 5K8XI-1K6W6-LFE2P-82TJ3-YV30E-DDVH3



Andelsboligforeningen Blaesenborg

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Blaesenborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2020 til 30.
juni 2021.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 23 /9 2021

Administrator

DEAS A/S

Frederiksberg C, den 23 /9 2021

Bestyrelse

Simon Juel Pontoppidan Louis Amhild Ida Winther Haagendal
Formand

Linus Daniel Leonhard Duchstein
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Andelsboligforeningen Bleesenborg

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Blaesenborg.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Andelsboligforeningen Blaesenborg for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021, der omfatter resultatopg;arelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter 3rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk.
12, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. juli 2020
- 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er
uafheengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om 8rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgér af
resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med 8rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 0g 8
samt foreningens vedtzegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigeiser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p8 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for rewswnen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision g de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformation kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentllge, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvns eller samlet har indflydelse p8 de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaasentllg fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

[} . (<] . . .
. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbe]delse af 8rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer at der er en vaesenthg usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gegre opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tllstraekkellge, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det
revisionsbevis, der er opnet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

J Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 3rsregnskabet, herunder
noteoplysnlngerne samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 27/9 2021

Revision Kgbenhavn

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab VBR
CVR nr. 34452342

Bo Andersen
Statsautoriseret revisor
mne2300
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Revisor

Andeisboligforeningen Blaesenborg
c/o DEAS A/S

Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg C

CVR-nr: 329053 74
Kommune: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Simon Juel Pontoppidan, formand
Linus Daniel Leonhard Duchstein

Louis Amhild
Ida Winther Haagendal

Revision Kgbenhavn
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab VBR

Nimbusparken 24, 3. sal.
2000 Frederiksberg
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Blasenborg er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2
og 8 samt foreningens vedtaegter.

Formdlet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes

veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk.
8.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabs8ret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen efter faktureringsprincippet.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. lndtaegtsffares i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om mdbetalte indteegter. Disse indteegter er sdledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen, ndr den retslige
betalingsforpligtelse opstar.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestdr af renter af bankindest3ender.

Finansielle Indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel tll "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb til dzekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger p8 foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til
"Overfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstreekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger

(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indeksl|dn
m.v.).
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansasettes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfplgende indregninger veerdianseettes foreningens ejendom til dagsvaerdien p8 balancedagen
svarende til valuarvurdering pr. 30 juni 2020. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares
direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt opskrivningshenlaeggelse. Opskrivninger tilbagefgres i
det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfeelde hvor dagsvaerdien er lavere end den historiske kostpris,
nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i
opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Den seneste offentlige vurdering udggr kr. 24.300.000

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom, idet ejendommens veerdi skgnnes opretholdt ved almindelig
vedligeholdelse.

Foreningens gvrige, materielle anleegsaktiver indregnes ved fgrste indregning til kostpris og
efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fgigende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Inventar, driftsmateriel m.v. 3-5 ar
Vaskerimaskiner 10 &r
@vrige installationer 10 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdianszettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse
af tab,

Periodeafgraensningsposter

Perlodeafgraensnlngsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indl8nskonti i pengeinstitutter. Likvide beholdninger méles til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom.

"Overfprt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillzegsveerdi ved nyudstedelse af andele.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved I&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagen provenu efter fradrag

af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfalgende periode veerdiansaettes prioritetsgzeld tit norminel
veerdi.

gvrige galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Nggleoplysninger
De i noterne anfsrte nggleoplysninger har til formdl at leve op til de krav, der folger af § 3 i

bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Andelsvaerdi

Beregning af andelskronen foretages i overensstemmelse med §5, stk. 2, i lov om andelsboligforeninger
og andre boligfeellesskaber, samt foreningens vedtaegter.
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

2020/21 2020/21 2019/20
kr. kr. kr.
- Budget -
- (ej revideret) =
1 Indtaegter, andelshavere 1.110.699 1.110.700 1.112.711
2 Vaskeriindtaegter 31.167 40.000 40.090
Indtaegteri alt 1.141.866 1.150.700 1.152.801
3 Ejendomsskat og forsikringer -138.411 -140.000 -138.019
4 Forbrugsafgifter -73.859 -67.000 -60.770
5 Renholdelse -93.603 -103.000 -83.535
6 Vedligeholdelse, Igbende -109.040 -337.000 -107.523
7 Vedligeholdelse, genopretning og renovering -44.375 -50.000 -198.001
8 Administrationsomkostninger -126.305 -121.000 -112.524
9 @vrige foreningsomkostninger -7.348 -42.000 -16.981
10 Afskrivninger m.v. -18.805 -10.800 -15.476
Omkostninger i alt -611.746 -870.800 -732.829
Resultat fgr finansielle poster 530.120 279.900 419.972
11 Finansieringsomkostninger -383.771 -165.300 -169.670
Finansiering i alt -383.771 -165.300 -169.670
Arets resultat 146.349 114.600 250.302
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Overfart resultat m.v.":
Betalte afdrag 215.983 210.000 206.378
Overfart restandel af drets resultat -69.632 -95.400 43,925
Resultatdisponering i alt 146.349 114.600 250.302
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

BALANCE PR. 30. JUNI 2021 AKTIVER 2020/21 2019/20
kr. kr.

12 Ejendom matr. 14 fm Frederiksberg 38.919.274 38.300.469
13 Vaskemaskiner og tgrretumbler 13.497 24.314
14 Installationer af anlaeg bredbdnd/internet 67.228 75.216

Dagsveerdi iht. Valuarvurdering af 30. juni 2021

Den seneste offentlige vurdering udger

Kr. 24.300.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 39.000.000 38.400.000

Anlagsaktiver 39.000.000 38.400.000
15 Varmeregnskab 24.430 23.784
16 Vandregnskab 8.041 0
17 Bredband/internet 0 0

Restancer, andelshavere 769 0
18 Andre tilgodehavender 6.601 1.355.411

Tilgodehavender i alt 39.841 1.379.195
19 Likvide beholdninger 1.477.978 2.624.437

Omsaetningsaktiver 1.517.819 4.003.632

AKTIVER 40.517.819 42.403.631

11
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Andelsboligforeningen Bleesenborg

BALANCE PR. 30. JUNI 2021 PASSIVER 2020/21 2019/20
kr. kr.
Andelsindskud 821.850 821.850
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 25.957.039 25.338.234
Overfgrt resultat m.v. 4.933.730 4,793.213
31.712.619 30.953.297

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom 1.000.000 1.000.000
Andre reserver i alt 1.000.000 1.000.000
20 Egenkapital 32.712.619 31.953.297
21 Prioritetsgeeld 7.512.162 7.514.950
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.512.162 7.514.950
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 233.967 209.931
22 @vrig anden geeld 59.071 2.725.454
Kortfristede gaeldsforpligtelser i ait 293.038 2.935.385
Gealdsforpligtelser 7.805.200 10.450.335
PASSIVER 40.517.819 42.403.631

23
24
25

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Anvendelse af fastholdt valuarvurdering

12
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

NOTER 2020/21 2020/21 2019/20
kr. kr. kr.
- Budget -
- (ej revideret) -
Indtaegter, andelshavere
Boligafgift 1.110.699 1.110.700 1.112,711
1.110.699 1.110.700 1.112.711
Vaskeriindtaegter
Vaskeriindtaegter 31.167 40.000 40.090
31.167 40.000 40.090
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 92.162 93.000 92.162
Bygningsforsikring 46.249 47.000 45.857
138.411 140.000 138.019
Forbrugsafgifter
Renovation, container 43.493 42.000 40.421
Elektricitet 30.366 25.000 20.349
73.859 67.000 60.770
Renholdelse
Viceveert, trappevask 82.226 88.000 79.261
Snerydning/vejsalt 11.377 15.000 1.024
Anden renholdelse 0 0 3.250
93.603 103.000 83.535

13
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Andelsboligforeningen Bleesenborg

NOTER 2020/21 2020/21 2019/20
kr. kr. kr.
- Budget -

- (ej revideret) -

6 Vedligeholdelse, Igbende

Bygningsbasis 0 0 5.375
Primaere bygningsdele 11.863 0 0
Overfladebeklzaedning 13.875 0 6.619
Komplementerende bygningsdele 14.063 0 17.293
VVS-anlaeg 27.324 0 34.874
VVS faldstammer 3.129 0 0
El-arbejde 1.919 0] 6.250
Drifts faellesarealer/garden 24.575 15.000 21.505
Materialeudgifter 3.328 10.000 3.318
Drifts af vaskeri 8.964 12.000 12.289
Reparationer og vedligeholdelse 0] 300.000 0
109.040 337.000 107.523
7 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Montering af varmestyring varmeanleeg 44,375 50.000 0
Murer brandkam med mere 0 0 159.876
Hegn i bagg&rden 0 0 38.125
44.375 50.000 198.001
8 Administrationsomkostninger

Porto/forsendelse/kopier/blanketter 2.600 3.500 2.263
Gebyrer 2.339 2.500 1.559
Revisorhonorar 19.000 19.000 19.000
Administrationshonorar 49.903 54.000 52.695
Honorar vedr. valuarvurdering 3.300 3.300 0
Andre honorar 3.799 2.700 3.250
Varmeregnskab 13.106 8.000 8.112
Vandregnskab 8.958 3.000 2.970
Honorar valuar 23.300 25.000 22.675
126.305 121.000 112.524

14
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

NOTER 2020/21 2020/21 2019/20
kr. kr. kr.
- Budget -
- (ej revideret) -
9 @vrige foreningsomkostninger
@vrige foreningsudgifter 0 0 228
Mgder/Generalforsamling 2.508 21.000 10.942
Diverse udgifter vedr. net 1.060 0 943
Beboerarrangementer 0 16.000 1.196
ABF kontingent 3.780 5.000 3.672
7.348 42.000 16.981
10 Afskrivninger m.v.

Afskrivning p8 vaskemaskiner 10.817 10.800 10.817
Afskrivning installation anlaeg 7.988 0 4.659
18.805 10.800 15.476

11 Finansieringsomkostninger
Renteudgifter bank 15 0 2
Prioritetsrenter Nordea Kredit 1,710228% 98.415 130.800 134.324
Prioritetsrenter Nordea Kredit 0,730935% 14.421 0] 0
Laneomkostninger 25.985 0 0
Kursregulering 13n 210.162 0 0
Bidrag Nordea Kredit 0,45% 34.773 34.500 35.344
383.771 165.300 169.670
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.

12 Ejendom matr. 14 fm Frederiksberg
Kostpris, primo 12,962.235 12.962.235
Kostpris i alt 12.962.235 12.962.235
Opskrivninger, primo 25.338.234 24.752.633
Arets opskrivninger 618.805 585.601
Opskrivninger i alt 25.957.039 25.338.234

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 38.919.274 38.300.469

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 30. juni 2021 i henhold til vurdering af 30. juni 2021 af
Ejendomsmaegler og Valuar Erik Wiborg fra Wiborg + Partnere. Den seneste offentlige
ejendomsvurdering udggr kr. 24.300.000.

Valuaren har foretaget vurderingen i henhold til "Vejledning til branchenorm for vurderingen af
andelsboligforeningsejendomme iht. andelsboligforeningsloven §5, stk. 2, litra b." udarbejdet af
Danske Ejendomsmaeglerforening og har anvendt en DCF-model der tager udgangspunkt i en
analyse af ejendommens pengestrgm (indtaegter og udgifter) over en perlode (budgetperiode).
Pengestmmmen tilbagediskonteres til nutidsvaerdi og kapitaliseres. Sdvel de Igbende ordinaere som
de enkeltstdende ekstraordinzere indtaegter og udgifter medtages i analysen. Budgetperioden
fastleegges ud fra, hvornar den konkrete ejendoms pengestrgm forventes at vaere stabil, dvs. frem
til det tidspunkt, hvor ejendommen forventes at have en drift, der ikke andre sig vaesentligt over
en tid, saedvanligvis det tidspunkt hvor alle lejligheder med omkostningsbestemt husleje er
fraflyttet og lejlighederne gennemgribende moderniseret og udlejet til en hgjere
kvadratmeterpris("det lejedes vaerdl") Fra dette tidspunkt (terminaldret) beregnes til kapitaliseret
veerdi ud fra stabiliserede drift, som s tilbagediskonteres til nutidsveerdi og laegges sammen med
den kapitaliserede veerdi for budgetperioden.

Ejendommen vaerdlansaettes som udlejningsejendom til den kontante markedsveerdi og
beregningerne er baseret pa en raekke forudsaetninger, herunder forrentningskrav,
inflationsprocent, forventet niveau for omkostningsbestemt husleje/"det lejedes
vaerdi"/markedsleje, forrentningsprocent af opkraevede deposita, budgetperiode, mulighed for
overgang til udleje efter "det lejedes veerdi", moderniseringsfrekvens og de forventede
omkostninger ved den dertil knyttet gennemgribende modernisering.

Det fremgar af vurdermgsrapporten at beregningerne er baseret pa en forrentningskrav (DCF) pa
3,4%, samt inflation p8 2%, og en omkostnmgsbestemt husleje pa kr. 924 m2, og de lejedes
veerdi pa kr. 1.600 m2, samt budgetperiode pa 15 &r

Dagsvaerdlen er fplsom overfor udsving i afkastprocent, idet en fﬂlsomhedsberegmng viser en
stigning p& 0,5% p.a. vil medfere en nedsaettelse af vurderingssummen pa ca. kr. 6.025.000
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.
13 Vaskemaskiner og tgrretumbler
Kostpris, primo 108.171 108.171
Kostpris i alt 108.171 108.171
Af-/nedskrivninger, primo -83.857 -73.040
Arets af-/nedskrivninger -10.817 -10.817
Af-/nedskrivninger i alt -94.674 -83.857
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 13.497 24.314
14 Installationer af anlaag bredbdnd/internet
Installation internet/bredb8nd primo 79.875 0
Arets tilgang 0 79.875
Afskrivninger primo -4.659 0]
Arets afskrivninger -7.988 -4.659
67.228 75.216
15 Varmeregnskab
Varmeindbetalinger -79.640 -85.524
Betalt fijernvarme 100.091 109.308
Afregning af arets varmeregnskab 3.979 0
24.430 23.784
16 Vandregnskab
Vandindbetalinger -38.120 -48.925
Betalt vand 40.972 43.022
Afregning af 8rets vandregnskab 5.189 0
Skyldig vandregnskab overfgrt til geeld 0 5.903
8.041 o
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.
17 Bredbadnd/internet
Saldo bredb&nd/internet primo 0 -1.424
Opkraevet bredband/internet 0 -4.320
Betalt udgifter bredband/internet 0 5.559
Bredb&nd/Internet tidligere ar 0 1.128
Nulstilling Bredbdnd/internet 0 -943
0 0
18 Andre tilgodehavender
Tilgode vaskeriindtaegter 6.601 10.299
Mellemregning salg andele 0 1.345.112
6.601 1.355.411
19 Likvide beholdninger
Nordea 2216 5495 503978 1.473.736 2.624.908
Nordea 2216 4397 362 634 bestyrelse 4.242 -471
1.477.978 2.624.437
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.
20 Egenkapital
Andelsindskud
Indskudskapital andelshavere 821.850 821.850
821.850 821.850
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Ejendomsregulering primo 25.338.234 24.752.633
Arets regulering af ejendom 618.805 585.601
25.957.039 25.338.234
Overfgrt resultat m.v.
Saldo primo 4.793.213 3.537.076
Korrektion primo -5.834 5.834
Overfgrt fra andre reserver 0 1.000.000
Arets afdrag 215.983 206.378
Arets resultat -69.632 43,925
4.933.730 4.793.213
Egenkapital fgr andre reserver 31.712.619 30.953.297
Saldo primo 0 1.000.000
Arets afgang 0 -1.000.000
0 0
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo primo 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
32,712.619 31.953.297
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.

21 Prioritetsgeeld
Nordea Kredit opr. 7.984.000, rente 1,710228%, bidragssats

0,45%, restlgbetid 27 ar 9 mdr. 7.724.881 7.931.259
Indfriet Nordea Kredit opr. 7.984.000 -7.567.769 0
Nordea Kredit opr. 7.805.000, rente 0,730935%, bidragssats

0,45%,restlgbetid 29 ar 9 mdr. 7.805.000 0
Afdrag Nordea Kredit -215.983 -206.378
Overfort til kortfristede geeldsforpligtelser -233.967 -209.931

7.512.162 7.514.950

Kontantvaerdi udggr pr. 30. juni 2021 kr. 7.327.792

Heraf forfalder kr. 6.559.020 senere end 5 8r efter forfaldstidspunktet

22 @vrig anden geeld

Skyldige omkostninger 5.843 2.482
Kreditorer 34.228 17.699
Revisorhonorar hensat 19.000 19.000
Mellemregning salg af andele 0 2.671.885
Mellemregning andelshaver 0 5.835
Skyldig gebyr til fakturering 0 2.650
Skyldig vandregnskab 0 5.903

59.071 2.725.454

23 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Foreningen har ingen eventualaktiver eller -forpligtelser.

24 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pd kr. 7.746.129 er der afgivet pant i ejendommen,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udggr kr. 38.400.000

Herudover er der stillet sikkerhed ved ejerpantebrev pd kr. 513.000 for bankengagement, samt
afgiftpantebrev p& kr. 9.327.000.
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Andelsboligforeningen Bleesenborg

NOTER 2020/21 2019/20
kr. kr.

25 Anvendelse af fastholdt valuarvurdering

Den fastsatte andelsvaerdi er fastsat pd baggrund af en fastholdt valuarvurdering fra den 19. juni
2020, fastsat af en valuar forud for den 1. juli 2020, og vurderingen er gyldig den 1. juli 2020.
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

NOTER

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 30. juni 2021
1 [Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 30. juni 2021
L5neoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 30.juni 2021
Seneste regnskabsperiode 1. juli 2020 - 30. juni
2021
B Antal| BBR Areal m?
Bl Andelsboliger 21 1.581
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 @vrige lejema3l, kaeldre, garager mv.
B6 I alt ) 21 1.581
C Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal (anden |oprindelige
kilde) indskud
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af andelsveerdien?
Cc2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen
her: 5
|
D
D1 Foreningen stiftelsesar 1976
D2 Ejendommens opfarelsesar 1900
E Ja Nej
El Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X
andelen?
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

I
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Andelsboligforeningen Blaesenborg

NOTER
1 |Grundleggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsvaerdien
Kr.| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 39.000.000 24.668
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 1.000.000 633
%
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 2,56
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsopigsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov X
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 [Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H gennemsnit kr. pr. andels-m2 pr.
ar
H1 Boligafgift 703
H2 Erhvervslejeindtaegter
H3 Boliglejeindtaegter
i) Forrige arn Sidste ar I 8n
01 Rrets overskud (for afdrag), gennemsnit kr. -114 158 93
r. andels-m2 (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 19.944
K2 Geeld - omseetningsaktiver 3.977,
K3 Teknisk andelsveerdi 23.921
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Andelsboligforeningen Bleesenborg

NOTER

3 [Byggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar Iar

M1 Vedligeholdelse, lsbende (gennemsnit 53 68 69
kr.pr.m?)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og 251 125 28
renovering (gennemsnit kr.pr.m?2)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 304 193 97

4 [Finansielle forhold

P %

P1 Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 80
regnskabsmaessige veerdi)

R Forrige ar Sidste ar I3r

R1 rets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 132 131 137

24

Penneo dokumentnagle: 5K8XI-1K6W6-LFE2P-82TJ3-YV30E-DDVH3



Andelboligforeningen
Blaesenborg

Supperende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkrevende nggleoplysninger overfor er der begnet fglgende nggletal pr.
statusdagen, der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske
forhold:

Boligtype Antal Areal
Andelsboliger 21 1.581
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemd! 0 0
Iait 21 1.581

Beregnede nggletal for foreningen:

kr. pr. kvm andel

kr. pr. kvm total

Offentlig ejendomsvurdering 15.976 15.976
Valuarvurdering 24,668 24,668
Anskaffelsessum (kostpris) 8.262 8.262
Geeldsforpligtelse fratrukket omsaetningsaktiver 3.977 3.977
Foresidet andelsvaerdi 19.944 19.944
Reserver uden for andelsvaerdi 633 633
(Boligafgift, leje, erhverv pr. m2) kr. / kvim
Boligafqift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm 703
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-kvm -
Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-kvim -
Omkostninger mv. | pct. I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 13%
@vrige omkostninger 38%
Finansielle poster, netto 32%
Afdrag 18%
100%
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtzegter 97,27 %
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Andelsboligforeningen Blzesenborg

Andelsvardiberegning

Ejendommen optaget til kontant handelsvaerdi og

prioritetsgaeld optaget til kursvaerdi

Egenkapital iflg. Arsrapport 2020/2021 32.712.620

Tilbagefert valuarvurdering pr. 30/6 2021 -39.000.000

Anvendelse af fastholdt valuarvurdering fer 1/7 2020 38.400.000 -600.000

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen -1.000.000

Prioritetsgaeld iflg. Arsrapport 7.746.129

Kursveerdi 7.327.792 418.337

Reguleret egenkapital 31.530.957

Veerdi pr. andel = reg. Egenkapital/andele = 1.370.911

Andel Antal Veerdi/pr. andel

0,75 1 1.028.183
1,00 16 1.370.911
1,25 2 1.713.639
1,75 1 2.399.095
2,00 1 2.741.822

Bestyrelsen fores|3r andelsvaerdien fastholdes pa baggrund af en valuarvurdering fra den
19. juni 2020 og vurderingen er derfor gyldig den 1. juli 2020.
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o8mTHjPfwbAllxYoP4mwFerUDYUKwZW5zB4+mSz7UPs9Is+/E0bFWrlZTFhfz2FPjIXRfsLMRYbE
oHO97OSOLBGbTIUQvs2S3mR03QyuQQC/qnsjIl7mgQfcjuYBgbJbdmH7RantxmfDntrLodaVvE6V
E/mQm/jvJi5gM0obLZuyL27QXVYimZ9ZDs/fBZihLcVN7mJAW1MNMWOCYva4l98yzHWmBV+u9LHl
I6FTsMLzBVLLVZ/cQTQop7l+2JIVwK9rpONEmC/a4qzzaMI3G4S/MSMrNCDGhd5vVvqNTdg1R3Dz
Wmmo+vXVIQt2YYPwYU/dhfUd6388ATzZpWr53Q==
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DaS+lo5SuQSp8Xw/D34mz9E4/Ry1xfdCULJZpBsUGU9vGbZFKsSyUHjPlL8rgl9KHnr3A54tLQcp
sqWRxXuL4KUpAW0HJo8oKV61bCHOhzYVzniOFrxppvz2w1s8JYCoicMJ3OHZcA7H3FAOWUDHSTBl
c/pLzjWYFaUHMaSGB+pRIIEcQ73XVxxWuJoZkStbU2kUpGLLnmfncSNhNhKikG6BDt/ia0Fa7krV
Q8D8oh0ZjCc8e2zh320DOCI1qA63lTv8e9+BrHk/9TYfGbyuUn47NllSlXkxMpCxyPoH8atbTx5q
eJYYOvIntEcGRIB4vQoyDXeqxzypTSLxqPD6pQ==
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