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VEDTAGTER
A/B Blasenborg

Navn, hjemsted og formal

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Blaesenborg.

Foreningens hjemsted er i Frederiksberg Kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen, matr. nr. 14fm,
Frederiksberg Kommune, beliggende Nordre Fasanvej 182-184, 2000 Frederiksberg.

Medlemmer

§3

Stk.1 Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der
bebor eller samtidig med optagelsen Flytter ind i en bolig i foreningens
ejendom og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt
tilleeg.

Stk. 2 Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

Stk. 3 Ved at flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 4 Hvert medlem ma kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte
denne, jfr. dog § 12.

Stk. 5 Beboelsespligten kan opfyldes af en til andelen fortrinsberettiget iflg. § 12 stk.
3 (bern, barnebgrn, foraeldre, bedsteforaeldre eller en person, der har haft
feelles husstand med andelshaveren i mindst 1 ar)
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Indskud, haeftelse og andel.

§4

Indskud udger et belagb, svarende til pageeldende lejligheds andel i foreningsformuen.
Andelen er fastsat ved fglgende fordelingsnagle:

Adresse Lejlighed Andel
Ndr. Fasanvej 182A stuen 1%
Ndr. Fasanvej 182A 1.tv.-4. th 1

Ndr. Fasanvej 182B stuen Ya
Ndr. Fasanvej 182B 1.-2. 1%
Ndr. Fasanvej 184 st.tv.-2.th & 4.tv-4.th. 1

Ndr. Fasanvej 184 3. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen betales ud over indskuddet et
tilleegsbelab, saledes at indskuddet og tillzegsbelabet tisammen svarer til den
pris, der kan godkendes efter § 20. Indskuddet skal indbetales kontant.

§5

Et medlem har alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer
foreningen, jfr. dog stk. 2.

Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom, skal optages
realkreditlan eller pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller handpant i
et ejerpantebrev, haefter medlemmerne kun personligt, solidarisk for denne
pantegeeld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Bestyrelsen er kun berettiget til at acceptere sadant forbehold ved optagelse
af 1an til istandsaettelse og forbedringer, og i sa tilfaelde mod sikkerhed i
ejendommen. Derudover haefter de alene med deres indskud for forpligtelser
foreningen vedrgrende.

Medlemmerne kan ikke modregne fordringer mod foreningen i forpligtelser
overfor denne.

Et medlem og dettes bo haefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver
har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.
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§ 6

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelen, saledes at det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

§7

Andelene i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 14-22, ved tvangssalg dog med de endringer, der
falger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tiigodehavende
efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles
fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et
sadant tilgodehavende.

Boligaftale
§8

Foreningen opretter en aftale med hvert medlem. Aftalen indeholder bestemmelse om
boligens brug m.v.

| det tilfaelde hvor der ikke oprettes boligaftale geelder lejeloven med de modifikationer, der
folger af foreningens vedteegter og generalforsamlingens beslutninger.

Boligafgift
§9

Boligafgiftens sterrelse fastsaettes med bindende virkning for medlemmerne af
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det
indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse svarer til boligernes indbyrdes veerdi.
Boligafgiften kan forhgjes med 1 maneds varsel til den farste i en maned. Sidste rettidige
betalingsdag er den 4. i maneden.
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Vedligeholdelse m.v.
§10

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og felles forsynings- og
aflgbsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer
og udvendige dare.

Storre istandsaettelser som fglge af vandskade samt eksplosion eller anden
haendelig skade bekostes dog af foreningen.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbehegr til boligen, som f.eks. udskiftning af
gulve og kekkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og selde.

Den enkelte andelshaver er ansvarlig for vedligehold af treevaerk pa
lejlighedens altan. | forbindelse med salg af andelen vil altanen indga i
vurderingen og mislighold vil blive tilfgjet til listen over fejl og mangler.

Generalforsamlingen fastseetter naermere regler om udferelse af den
ngdvendige vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gard- og
havearealer.

Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen

kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist.

Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere
at vedligeholdelsesarbejderne, er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke
inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfgres af
foreningen for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes
efter reglerne i § 24, dog kan brugsretten fgrst bringe til ophgr med 3
maneders varsel, hvorefter bestyrelsen forestar salg af medlemmets andel
efter reglerne i § 15.

Forandringer

§ 11

Andelshaveren er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jfr. dog stk. 2.

Iveerksaettelse af enhver forandring — indvendig som udvendig — skal
anmeldes og godkendes af bestyrelsen.

Forandringer skal udfgres handvaerksmeessigt forsvarligt og i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige
forskrifter.
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Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udfgrelse, godkendes
af bestyrelsen. | tilfeelde, hvor byggetilladelse er pakraevet, forevises denne for
bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for
anmeldte forandringer. Desuden tilsendes bestyrelsens kopi af
ibrugtagningstilladelse efter arbejdets udfarelse.

Udlejning
§12

En andelshaver kan fremleje eller udlane sin lejlighed i maksimalt 2 ar ad
gangen. Dog kan en andelshaver tidsubegraenset fremleje sin lejlighed ud il
dennes bgrn, barnebarn, foreeldre, bedsteforaeldre eller en person, der har
haft feelles husstand med andelshaveren i mindst 1 &r. Som bgrn betragtes
andelshaverens egne bgrn og andelshaverens aegtefeelles barn eller
samlevers bgrn.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetager(ne) eller den/dem, som laner
lejligheden, samt vilkarene herfor. Fremlejekontrakt eller udldnskontrakt skal
forevises bestyrelsen. Andelshaveren skal bebo lejligheden i en periode pa
minimum 12 maneder, efter en fremlejeperiodes eller udlansperiodes udigb,
inden lejligheden igen kan fremlejes.

En andelshaver kan tillige fremleje eller udlane et enkelt veerelse, safremt
andelshaveren stadig opretholder sin folkeregisteradresse i lejligheden.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetager(ne) eller den/dem, som laner
veerelset, samt vilkarene herfor. Fremlejekontrakt eller udlanskontrakt skal
forevises bestyrelsen.

Foreleegges en fremlejekontrakt ikke bestyrelsen til godkendelse, anses
denne som vaerende ugyldig og andelshaverne skal flytte ind i boligen
umiddelbart.

En fremlejetager skal fglge foreningens husorden, og andelshaveren har
ansvaret herfor. Overtraeder en fremlejetager foreningens husorden i en
sadan grad, at det kan medfgre eksklusion i henhold til §24, sa kan
bestyrelsen ekskludere andelshaveren.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst % ar, er berettiget til at
korttidsudleje sin andelsbolig helt eller delvist til ferie og fritidsmaessige formal
(sa som Airbnb) til en korttidslejer. Udlejningen ma ikke fa erhvervslignende
karakter eller omfang, og felgende skal iagttages:

a. Lejligheden ma hgjst udlejes 10 gange og maksimalt 42 dage i labet af
et kalenderar.
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Stk. 7

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

b. Andelshaveren skal opretholde sin folkeregisteradresse i lejligheden og
det er andelshaverens ansvar at sikre, at korttidslejer(ne) er bekendte
med og overholder husorden og andre regler pa ejendommen.

C. Korttidslejeren ma udelukkende anvende andelshaverens private
faciliteter og cykelparkering og ma dermed ikke anvende blandt andet
vaskeri og terreloft.

d. Bestyrelsen og de gvrige beboere i eiendommen skal senest ved
opstart af korttidsudlejningen underrettes om udlejningen. Bestyrelsen
kan fastsaette naermere regler for, hvordan underretningen skal ske.

Overtreedelse af reglerne for udlejning og korttidsudlejning, herunder vilkarene
i § 12, anses for at veere til alvorlig skade eller ulempe for andre medlemmer
eller foreningens virksomhed. Det kan efter pakrav eller i gentagelsestilfaelde
medfgre eksklusion i henhold til eksklusionsbestemmelsen i vedtaeegternes §
24. Bestyrelsen kan tillige ved overtreedelse udstede forbud mod udlejning og
korttidsudlejning i medfer af § 12. Forbuddet geelder i 1 ar ad gangen og
overtreedelse af forbuddet kan medfgre eksklusion efter vedteegternes
bestemmelser herom.

Husorden
§13

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer,
fastseette regler for husorden, husdyrhold m.v., jfr. dog stk. 3.

Bestaende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde for efter dyrets
dad.

Et medlem har dog altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer
er afskaret fra husdyrhold

Uden bestyrelsens samtykke ma et medlem ikke drive erhvervsvirksomhed i
ejendommen, undtagen i lokaler som er bestemt hertil, anbringe motorer,
faste maskiner, reklameskilte og radio- og tv-antenner i eller pa bygningen.
Vedligeholdelse af sadanne installationer pahviler det pagaeldende medlem,
safremt tilladelse er givet.

Safremt tilladelse gives, er det pageeldende medlem pligtet til at tegne
forsikring i n@dvendigt omfang til sikring af eventuelle skader, som den
pageeldende installation/virksomhed vil kunne pafagrer ejiendommen.
Andelshaveren er til enhver tid forpligtet ved pakrav fra bestyrelsen at forevise
preemiekvitteringer.
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Overdragelse
§14

Stk. 1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter fglgende
reekkefolge:

a. Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i
forbindelse med bytning af bolig, til saskende eller til en person med
hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje, eller
til en person der i mindst 1 ar har haft faelles husstand med
andelshaveren.

b.  Andelshavere, der gnsker at flytte internt eller til sammenlaegning af
maximalt to andele. Safremt flere andelshavere gnsker at overtage en
ledig andel, tildeles andelen i henhold til medlemsanciennitet, saledes at
den, der har stgrst medlemsanciennitet, har fortrinsret.

Frigares den fortrinsberettigede andelshavers lejlighed overlades
indstillingsretten vedregrende den saledes ledigblevne lejlighed til den
fraflyttede andelshaver.

Ved sammenlaegning af to andele kan sammenlaegningen ske lodret
eller vandret. Ved sammenlaegning er det dog altid en forudsaetning, at
de relevante myndighedskrav for sammenlaegning er overholdt.
Bestyrelsen kan kraeve at ombygninger, der indebaerer indgreb i
baerende konstruktioner, faelles installationer eller etageadskillelser
projekteres af arkitekt eller ingenigr. Bestyrelsen er berettiget til at
fordre, at enhver ombygning efterfalgende skal godkendes af
andelsboligforeningens arkitekt eller ingenigr pa andelshaverens
regning. Tilladelse fra de offentlige myndigheder til sammenlasgning
skal foreligge senest 3 maneder efter overtagelsesdatoen.

C. Der er sat en gvre greense pa 4 sammenlaegninger i alt. (8 lejligheder
bliver til 4).

d. Safremt andelshaveren ikke opnar tilladelse fra de offentlige
myndigheder, er andelshaveren herefter straks forpligtet til at seelge den
senest erhvervede andel efter falgende retningslinjer.

1. Internt, praktisk som beskrevet i stk. b, seelger har her dog ingen
indstillingsret.

2. Eksternt, her kan alle andelshavere indstille en kgber, og bestyrelsen
vil derefter traekke lod blandt de interesserede.

e. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 2 Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
meddelelse om, hvem der indstilles.
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§ 15

Har andelshaver ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig efter § 14
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overdragelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i § 23.

§ 16

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis til et husstandsmedlem, der mindst i 2 ar har haft feelles husstand med
andelshaveren. Den pageeldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel naegtelse af
godkendelse skal begrundes skriftligt.

Dodsfald
§17
Stk. 1 Der andelshaveren har aegtefaelle ret til at fortsaette medlemskab og beboelse
af boligen.
Stk. 2 @nsker zegtefeelle ikke at fortseette medlemskab og beboelse, har denne ret til

efter reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3 Efterlades der ikke segtefeelle, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter
stk. 1 og 2, skal der efter fglgende reekkefolge gives fortrinsret:

a. Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som mindst i 3
maneder havde haft faelles husstand med andelshaveren. Safremt flere
personer, herunder afdgdes bgrn har haft feelles husstand med afdade,
afgares spagrgsmalet ved lodtraekning, foretaget af bestyrelsen.

b. Personer, som af den afdade andelshaver ved testamente eller ved
skriftlig henvendelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel
og bolig ved andelshavers dgd.

C. Personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller
nedstigende linje.

Stk. 4 Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende
anvendelse.
Stk. 5 Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i

maneden, der indtraeder naest efter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen
ny andelshaver indtradt forinden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Samlivsophavelse
§18

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget
til at fortseette eller indtraede i medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold
i ovrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig,
har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar far
samlivsopheevelsen.

Opsigelse
§19

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 14-23 om overfarsel af
andel.

Overdragelsessum
§ 20

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

a. Veerdien af andelen i foreningens formue saettes til den pris, der er
fastsat pa den seneste arlige generalforsamling. Andelens pris
fastseettes under iagttagelse af reglerne i lov om andelsforeninger og
andre boligfaellesskaber. Generalforsamlingens fastszettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

b. Veerdien af forbedringer i boligen anseettes til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C. Veerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen,
fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d.  Safremt boligens vedligeholdelsestilstand er usaedvanlig god eller
mangelfuld beregnes pristilleeg respektivt prisnedslag under hensyn
hertil.

Hvis der samtidigt med overdragelsen af andelen overdrages lgsgre eller
indgaes anden retshandel, skal vederlaget saettes af en sagkyndig
vurderingsmand udpeget af bestyrelsen. Erhverver skal indtil
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overdragelsesdagen frit kunne afvises eller fortryde lgsarekgbet eller
retshandlen.

Stk. 3 Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsare sker med
udgangspunkt i en opgarelse udarbejdet af en sagkyndig vurderingsmand
udpeget af bestyrelsen.

Stk. 4 Kan den fraflyttede andelshaver ikke acceptere den af vurderingsmanden
fastsatte pris for forbedringen, inventar og Igsgre samt det af
vurderingsmanden fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsestilstand,
vurderes disse ved syn- og skan, foretaget af en skansmand. Kan parterne
ikke blive enige herom, udpeges skansmanden af boligretten. Skensmanden
skal ved besigtigelse af boligen indkalde bade den pageeldende andelshaver
og vurderingsmand og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningerne specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er
bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden fastsaetter
selv sit honorar og traeffer bestemmelsen om, hvorledes omkostningerne ved
skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og foreningen, idet
der herved tages hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved
skannet.

Stk. 5 | forbindelse med salg skal saelger vedlzegge en godkendt el- og
VVS-tilstandsrapport af en autoriseret fagmand af fraflyttede bolig.

Finansiering af overdragelsessummen
§21 & 22

| tilfelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og
andelsboligforeningensloven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og laner ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette
foreningen om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om
berigtigelse af restancen inden en angivet frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen
berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive stadende
som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan
bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i
overensstemmelse med reglerne for eksklusion.

Lantager kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet.

Garantien kan kun gares geeldende for det belgb, som restgaelden efter laneaftalen skulle
udgeare, da underretningen om restancen er givet, med tillaeg af 6 forudbetalte
manedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte belgb.
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Fremgangsmade
§23

Inden aftalens indgaelse skal seelgeren udlevere et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter til kaberen samt andelsboligforeningens
seneste arsregnskab og budget, en opstilling af kebesummens beregning
med specifikation af prisen for andelen, herunder udfgrte forbedringer og
inventar. Saelgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gare
kagber bekendt med indholdet af bestemmelserne i lov om
andelsboligforeninger og andre bofaellesskaber om prisfastsaettelse, om
adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne
om straf.

Mellem saelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen
kan forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en af bestyrelsen udarbejdet
pategning om godkendelse efter stk. 3.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Har bestyrelsen
ikke reageret inden 4 uger efter aftalens forelaeggelse, anses overdragelsen
for godkendt. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer
udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg
eller- auktion.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen inden
overdragelsestidspunktet efter naermere anvisning fra bestyrelsen og/eller
administrator, som efter fradrag af sine tilgodehavender og nadvendigt belgb
til indfrielse af et eventuelt garanteret 1&n med henblik pa frigivelse af
garantien, afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder
pant- og udlaegshavere, og derneest til den fraflyttede andelshaver.
Bestyrelsen er ved afregningen over for den fraflyttede andelshaver berettiget
til at tilbageholde 10% af kebssummen, dog min. Kr. 10.000,00 til sikkerhed
for dennes forpligtigelser.

Snarest muligt efter kaberens overtagelse af boligen skal denne med
bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved
boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringen, inventar, lgsare, der er
overtaget i forbindelse med boligen.

Forlanger kaberen prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
kravet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til
seelgeren, saledes at belgbet farst udbetales, nar der ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.
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Eksklusion
§24

Stk 1. Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe medlemmets brugsret til
opher i falgende tilfeelde.

1.

Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har
betalt det skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom
er kommet frem til medlemmet.

Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der
skal erlzegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget
restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem
til medlemmet.

Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods
pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af
en fastsat frist, jfr. § 10.

Nar et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter
lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger
sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen.

Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet 1an, eller et Ian, som
foreningen har garanteret for.

Stk. 2 Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i §15.

Generalforsamling
§ 25

Stk. 1 Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere Generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter
regnskabsarets udlgb med falgende dagsorden

1.

2.

Valg af dirigent
Bestyrelsens beretning

Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdiansaettelse og eventuelt
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og
veerdiansaettelse
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Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
2ndring af boligafgiften

5. Forslag

6.  Valg til bestyrelsen

7. Valg af suppleanter til bestyrelsen
8.  Valg af revisor

9. Eventuelt

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en tidligere generalforsamling
har besluttet dette, nar bestyrelsen finder anledning dertil eller nar det til
behandling af et angivet emne skriftligt begaeres af mindst halvdelen af
foreningens medlemmer.

§ 26

Generalforsamling indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinger generalforsamling om ngdvendigt kan nedseettes til 8 dage.
Indkaldelse angiver tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden
i haende senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles
pa en generalforsamling, hvis det enten er neevnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage far
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefeelde eller dennes myndige
husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa
generalforsamlingen. Revisor og administrator, hvis en sadan er valgt, samt
personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og
tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
gtefaelle eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver.
En andelshaver kan kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.
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§ 27

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal. Bortset fra spggsmal anfart i stk.
2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede.

Stk.1 Vedtagelse af forslag om:
a. Nytindskud,
b. Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

c. Iveerkseettelsen af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af
boligafgiften med mere end 40 %

d. Salg af foreningens ejendom, eller del heraf,
e. Vedtaegtsaendringer,
f. Foreningens oplgsning

Kraever at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget.
Er der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmgdte
for forslaget, kan der indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling.

Pa denne generalforsamling samling kan forslaget nedtages med 2/3 flertal, uanset
antal tilstedeveerende medlemmer.

AEndring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke for de kreditorer overfor hvem
andelshaverne haefter solidarisk.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 34 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 34 af
samtlige medlemmer til stede pa generalforsamlingen, men er der et flertal pa
mindst 34 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling,
og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 3/ flertal, uanset hvor
mange der er mgdt.

$28

Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og formanden. Referat eller
tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til
andelshaverne.
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Bestyrelsen
§ 29

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgrer generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§ 30

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse. Bestyrelsens formand veelges af generalforsamlingen, men i
avrigt konstituerer generalforsamlingen sig selv.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun veelges en person fra hver husstand.

Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter
veelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil neeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet
af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes til en
generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et
nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for den
resterende del af den fratradtes valgperiode.

Safremt to eller flere kandidater ved en afstemning om valg til bestyrelse eller
som suppleant opnar lige mange stemmer, afggres valget ved lodtraekning
mellem de pagaeldende.

§ 31

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er beslzegtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have seerinteresser i sagens afgerelse.

Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referat underskrives af referenten.
Referatet opslas senest 14 dage efter mgdet pa passende sted og godkendes
pa det naestfglgende bestyrelsesmade.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

§ 32

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af
naestformanden, sa ofte der er anledning hertil, samt nar et medlem af
bestyrelsen begeaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne,
herunder formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt
stemmeflertal. Hvis stemmerne er lige, gor formandens stemme udslaget.

§33
Foreningen tegnes af formanden og et andet bestyrelsesmedlem i forening.

Bestyrelsen har bemyndigelse til at traeffe beslutning om yderligere
pantsaetning af ejendommen som sikkerhed for kreditforeningslan, safremt
provenuet af det nye lan anvendes til nedbringelse af eksisterende
pantegeeld. Beslutningen skal tiltraedes af foreningens administrator eller
ekstern revisor. Bemyndigelsen indebeaerer, at bestyrelsen kan underskrive
nye pantebreve, tinglysningsaftaler, kurskontaktor rykningspategninger,
opsigelser m.v.

Bestyrelsen er desuden bemyndiget til, i samarbejde med administrator, til
enhver tid og uden saerlig bemyndigelse fra generalforsamlingen, at omleegge
herunder forlaenge Igbetiden pa foreningens lan i pengeinstitutter,
realkreditinstitutter m.fl. alt med henblik pa at opna arlige likviditetsmaessige
besparelser.

Bemyndigelsen omfatter udelukkende omlaegning af fastforrentede lan som
kontantlan eller obligationslan i danske kroner og forudseetter samtidig
kurssikring af opsagte lan, hvis dette lan ikke kan indfries til kurs 100 samt
kurssikring af det opsagte lan.

Administration
§34

Bestyrelsen kan vaelge en administrator til at foresta foreningens almindelige
gkonomiske og driftsmaessige forvaltning.

Bestyrelsen kan til en hver tid afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer
naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Hvis bestyrelsen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, efter reglerne i stk. 3-5.

Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsaettes pa
seerskilt konto i et pengeinstitut. Traek pa kontoen kan kun foretages ved
underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i foreningen. Alle indbetalinger fra
medlemmer, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse med salg af andele
skal ske direkte til den naevnte konto, ligesom ogsa modtagne checks og
postanvisninger skal indsaettes direkte pa kontoen.

Bestyrelsen veelger af sin midte en kasserer, der er ansvarlig for foreningens
bogholderi.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmerne gkonomiske ansvar over for
foreningen tegner foreningen en kautionsforsikring med en deekningssum
svarende til mindst 12 ars indteegter for foreningen.

Regnskab og revision
§35

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regskabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en
sadan er valgt, jfr. 34

| forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag il
generalforsamlingens godkendelse vedrgrende fastseettelse af andelens
veerdi for perioden indtil den arlige generalforsamling, jfr. § 20. Forslaget
anfgres som note til regnskab.

Regnskabsaret er 1. juli — 30. juni.

§ 36

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsregnskabet. Bestyrelsen kan til en hver tid afsaette revisor.

Det reviderede arsregnskab samt forslag til driftsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelse af den ordinaere generalforsamling.
anfgres som note til regnskab.
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Oplasning

§ 37
Stk. 1 Oplgsning ved likvidation, forestaes af to likvidatorer, der veaelges af
generalforsamlingen.
Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den

resterende formue mellem de til den vaerende medlemmer i forhold til deres
andels starrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 25/11 2003
Med revision pr. 30.11.04, 21.11.05, 06.11.06, 25.10.11, 24.10.12, 24.10.17 og 29.10.19.
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